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Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir Teile des Gebiets ,Ziegelacker-
Kellenberg-Hundsriicken*“ sowie angrenzende, bislang nicht beplante Flachen

Antrag:

Der Stadtrat mége beschlieen:

Fir Teile des Gebiets ,Ziegelacker-Kellenberg-Hundsriicken® sowie
angrenzende, bislang nicht beplante Flachen (siehe rot schraffierte Flache im
Lageplan) erfolgt nach §2 Abs 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Begriindung:

1.

Der giiltige B-Plan ,,Ziegelacker-Kellenberg-Hundsriicken*“ aus dem Jahre 1989 ist
in die Jahre gekommen und entspricht in seinen Festsetzungen nicht mehr dem
Zeitgeist. Ein Grofdteil der in dem Geltungs-bereich des beabsichtigten
Bebauungsplanes gekennzeichneten Grundstiicke sind bisher unbeplant, so dass sich
die Bebauung nach § 34 BauGB richtet. Ein Planungsbediirfnis dokumentiert sich auch
in dem aktuellen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kellenberg® und in
zuriickliegenden realisierten Bauantragen. Eine Beurteilung nach § 34 BauGB kdénnte
insbesondere bei der GroRe der Grundstiicke stadtebaulichen Interessen
zuwiderlaufen. Der hohe Grundstiickspreis wird in vielen Fallen die Frage einer
deutlich intensiveren Bebauung gegeniiber der bisherigen Bebauung aufwerfen z.B.
nach MaR der baulichen Nutzung wie GFZ oder der tiberbaubaren Grundstiicksflache.
Damit entsteht eine Entwicklung, die einer stadtebaulichen Entscheidung bedarf.
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Eine fruhzeitige Planung erscheint auch zur Vermeidung von bodenrechtlichen
Spannungen, die sonst bei Einzelfallentscheidungen auftreten, geboten. Die leidvollen
Erfahrungen Kastelberg machen die Erforderlichkeit fiir eine Bauleitplanung fiir die
stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung als Beispiel der aktuellen Zeit deutlich.
Aufgabe der Bauleitplanung ist es, diese differenzierten Interessen zum Ausgleich zu
bringen. Nur ein Bauleitplan lber eine gréRere Anzahl von Grundstiicken eines
relevanten Gebietes vermag diese offentliche Aufgabe ausreichend zu erfillen.
Bauleitpldne sind ein Gebot der Konfliktvermeidung und sollten ihren Geltungsbereich
auf diejenigen Flachen erstrecken, bei denen zur Wahrung der staddtebaulichen
Entwicklung und Ordnung ein Bauleitplan notwendig ist. Planungen nur auf einzelnen
Grundstiicken fuhren regelmaRig zur ,Atomisierung” des Gemeindegebietes.
Atomisierung meint, dass durch Nichtaktualisierung des Bauleitplans es in der Folge
zu immer wiederkehrenden Einzelfallentscheidungen kommt, und die stadtebaulich
wiinschenswerte Entwicklung nicht realisiert werden kann, sowie wichtige Funktionen
einer Bauleitplanung nicht erfiillt werden.

2.

Soweit eine unmittelbare angrenzende Wechselwirkung mit den bislang nicht
beplanten Grundstiicken denkbar ist, erscheint eine neue Beplanung der Grundstiicke
des Bebauungsplans ,Ziegelacker-Kellenberg-Hundsriicken“ sinnvoll. Damit werden
weitere isolierte Entscheidungen zur baulichen Nutzung vermieden und ein nétiger
Ausgleich zwischen den Grundstiicken erreicht, deren Bebauung sich gegenseitig
beeinflusst.

Mit freyrdlichen GruRen

Joachim Sa

Anlage: Lageplan
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