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1 Veranlassung / Fragestellung

Die Stadt Emmendingen besitzt ein Parkhaus, welches 1986/87 erstellt wurde. Auf Grund des

augenscheinlichen Instandhaltungsriickstands wurde ich beauftragt, eventuell vorhandene Méangel

zu dokumentieren und Ursachen fur die Mangel aufzuzeigen. Weiterhin ist eine grobe

Kostenschétzung fur die Sanierung und alternativ eines Ersatzbaus zu erstellen.

2 Ortstermin
Am 09.04.2019 war bei der Objektbesichtigung anwesend:

Herr Peltz Sachverstandiger

3 Feststellungen, Beanstandungen
Allgemein
Bei dem Objekt handelt es sich um ein mehrgeschossiges, offenes Parkhaus, Baujahr 1986/87.

Das Parkhaus verfligt Gber 13 Parkebenen. Die Oberste Parkebene ist ca. 14,6 m Uber

StralRenniveau.
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Das Parkhaus verfligt Gber 229 Stellplatze.

Die Tragkonstruktion besteht aus Stahlstiitzen und Stahl-Verbund-Tréagern. Die Fahrflachen sind

als Stahlbetonplatten ausgefthrt.

Die Stahlkonstruktion wurde augenscheinlich nur mit einem oberflachlichen Anstrich gegen

Korrosion geschiitzt.

Die 10 cm starken Betonfahrbahnplatten sind als einzelne Platten im Verbund mit der
Stahlkonstruktion eingebaut worden. Die Platten sind im Bereich der Auflager mit Fugen versehen.

Eine zusétzliche Abdichtung zum Chloridschutz ist nicht vorhanden.

Das Treppenhaus ist in einem altersgemafen Zustand und funktionsfahig, der Aufzug wurde 2018

durch die DEKRA geprift und freigegeben.
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3.1 Schéaden

Dokumentation
Die Dokumentation der Schaden erfolgt im Anhang mittels Fotos unter Bezugnahme auf die

Planunterlagen.

Stahlbau

Die Stahlkonstruktion weist umfangreiche Korrosionsschaden auf. Diese sind teilweise
offensichtlich erkennbar, teilweise weisen Ablaufspuren auf Korrosion an nicht einsehbaren
Stellen hin.

Insbesondere Schaden im Bereich der Verschraubungen sind als kritisch zu betrachten, da
hier die Festigkeit der Verbindungen nicht nachweisbar ist.

Ursache fur die Korrosion ist ein, aus heutiger Sicht, unzureichender Korrosionsschutz.
Weiterhin wurden keine Instandhaltungen durchgefiihrt, um beginnende Korrosion
rechtzeitig zu sanieren.

Auffallige Verschiebungen, welche ein kurzfristiges Versagen der Konstruktion anktndigt,

sind nicht erkennbar.

Betonbau

Die Betonflachen sind bereits mehrfach in einzelnen Bereichen repariert worden. Hier sind
Risse verpresst worden und/oder lokale Beschichtungen aufgetragen.

Grundproblem bei Betonbauteilen in diesem Alter ist die aus heutiger Sicht unzureichende
Betondeckung, welche den Korrosionsschutz des Betonstahles gewéhrleisten soll.
Insbesondere die fur den Betonstahl aggressiven Umweltbedingungen aus
Tausalzbeaufschlagung, fihren bei dlteren, ungeschitzten Betonbauteilen regelmalig zu
umfangreichen Betonschaden. Eine Abdichtung der Oberflache, wie sie aktuell Stand der
Technik ist, wurde nicht aufgebracht.

Die Betonbauteile, welche direkt auf die Stahlkonstruktion betoniert wurden, sind auch fur
den Schutz der Stahlkonstruktion verantwortlich. Durch undichte Betonbauteile und Fugen

zwischen den Bauteilen, konnen die Betonbauteile diese Aufgabe jedoch nicht hinreichend
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erfillen. Die Folge ist, dass die Stahlflachen, auf denen die Fahrbahnflachen aufliegen,

korrodieren.

|
| Wassereintritt

2. Uiber offene Fugen
- Uber Risse

70

4. Brandschutz
Im Untergeschoss waren die Stahlbauteile verkleidet, um die Brandschutzanforderungen zu

erflllen. Diese Verkleidung ist in vielen Bereichen zerstort (siehe Anlage). Hinter diesen
Verkleidungen sind ebenfalls erhebliche Korrosionsschéden erkennbar.
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4 MalRnahmen

Stahlbau

Auf Grund der Tatsache, dass die Fahrbahnflachen aus Beton direkt auf den Stahltrégern, also
den geschadigten Flachen, aufliegen, ist eine Bearbeitung der Stahlkonstruktion ohne Riickbau
der Fahrbahnflachen nicht méglich. Da die Betonplatten im Verbund mit der Stahlkonstruktion

erstellt wurden
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waren hier folgende Arbeitsschritte notwendig:
- Abschnittweiser Ausbau der Betonfelder
- Entrosten der Stahlkonstruktion
- Austausch der Verbindungsmittel
- Aufbringen eines neuen Korrosionsschutzes auf Stahlbauteile
- Einbau neuer Betonfelder inkl. Chloridschutz
- Erneuerung Brandschutzverkleidung

Dies wére somit eine komplette Entkernung und Neuaufbau des Geb&udes.

Betonschaden

Eine alleinige Ertiichtigung der vorhandenen Fahrbahnplatten macht m.E. keinen Sinn, da die
Korrosionsschéden an den Stahltrégern damit nicht beseitigt werden.

Um die korrodierten Flachen der Stahltrager zu bearbeiten ist somit der Riickbau der Betonplatten
erforderlich.

Allenfalls die Fassadenplatten sowie die AulRenwénde und der Boden im Untergeschoss waren

hier zu sanieren.

Brandschutz
Die Mangel hinsichtlich der Brandschutzverkleidung im UG sind umgehend zu beseitigen oder

durch entsprechende Malinahmen in Absprache mit der Baurechtsbehdrde zu kompensieren.
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5 Kosten

Fur eine detaillierte Kostenschatzung waren weitere umfangreiche, zerstérerische Untersuchungen
erforderlich, die die Nutzung des Parkhauses schon jetzt einschranken wirden.

Als Anhaltspunkt kann m.E. jedoch ein aktuelles Vergleichsobjekt in Tibingen herangezogen
werden, welches eine dhnliche Konstruktion aufweist und vergleichbare Schaden hat.

Dort werden fiir die Sanierung von 317 Stellpléatzen ca. € 7.000.000,- investiert.

Dies entspricht € 22.000,-/Stellplatz. Umgerechnet auf das Emmendinger Parkhaus waren das
Sanierungskosten von ca. € 5.038.000,-.

Ein Neubau wiirde, je nach Standard, mit ca. €15.000,- - €17.000,- / Stellplatz zu kalkulieren sein.
Zusatzlich wéaren die Abrisskosten in Hohe von € 350.000,- zu kalkulieren. Somit waren die Kosten
fir einen Neubau (229 Stellplatze) mit ca. € 3.800.000,- - € 4.300.000,- zu veranschlagen. Diese
Kosten hangen nattrlich von den gestalterischen Erwartungen ab und kénnen erst nach einer
entsprechenden Projektierung konkretisiert werden.

Zugrundegelegt wurde hier eine regulare Stellplatzbreite von 2,50 m. Bei einer komfortablen
Stellplatzbreite von 2,70 m reduziert sich die Anzahl der Stellplatze um ca. 10%. Bei gleicher
Stellplatzanzahl wiirde das eine VergroRerung des Parkhauses und damit verbundenen

Kostenanpassung bedeuten.

6 Zusammenfassung

Das Parkhaus ist auf Grund des mangelhaften Korrosionsschutzes sowie unterlassener
Instandhaltungen sanierungsbedurftig. Die vorhandene Konstruktion verlangt, bei einer
fachgerechten Sanierung, den Ersatz der Fahrflachen sowie grundlegende
Korrosionsschutzmafnahmen und/oder Austausch der Stahlkonstruktion. Eine reine Ertiichtigung
des Parkhauses ist nicht mdglich, da die Korrosionsschaden durch die Fahrbahnen teileweise nicht
zuganglich sind und somit nicht ohne Rickbau behoben werden kénnen.

Aus diesen Grinden wére eine Sanierung des Parkhauses ca. 25 % teurer als ein Neubau bei
selber Flachenaufteilung, wobei hier zu bericksichtigen ist, dass sich die Parksituation nicht

verandern wirde und die Dauerhaftigkeit nicht garantiert ware.
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Die Vorteile eines Neubaus wéren:

- Gunstiger als eine fachgerechte Sanierung

- Frei Gestaltung auf heutige Bedurfnisse angepasst

- Anpassungsmoglichkeiten an stadtebauliches Konzept
- Geringere Unterhaltskosten

- Gewabhrleistung

7 Schlussbemerkung

Die Richtigkeit der Angaben in den Unterlagen und mindlichen Aussagen wird, sofern nicht au-
genscheinliche Abweichungen feststellbar sind, vorausgesetzt.

Alle Feststellungen zur Beschaffenheit und zu tatsachlichen Eigenschaften der baulichen Anlage
sowie des Grund und Bodens erfolgten ausschliel3lich nach den vorgelegten Unterlagen und auf
Grund der Ortsbesichtigung.

Bei der Ortsbesichtigung wurden keine zerstorerischen Untersuchungen ausgefiihrt. Alle

Feststellungen der Sachverstandigen wurden nur durch Inaugenscheinnahme getroffen.

Dieses Gutachten geniel3t Urheberschutz. Mit dem Sachverstandigenauftrag werden nur Rechte
der VertragsschlieBenden begriindet. Nur der Auftraggeber und der Sachverstandige kénnen aus
dem Sachverstandigenauftrag und dem Gutachten gegenseitig Rechte geltend machen. Eine

Haftung gegentber Dritten wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Der Sachverstandige versichert, dass das vorstehende Gutachten in Kenntnis der Pflichten von

Sachverstandigen nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt wurde.

Aufgestellt am 26.07.2019

N\
QU von der

< Architektenkammer BW
’ hule Konstanz

Peter Peltz Dip
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